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Partie 1 : Les mesures concernant les politiques publiques thématiques

| - Assurer du développement économique et
El wOz1 Ox0O0D

Conformément a la stratégie économique décrite dans le PADD, il est
prévu d'agir sur 4 axes.

I.1 - Passer de 2 pdles industriels majeurs a 3

C'est sur ces trois pbles économiques reconnus d'intérét majeura
I'échelle des Combrailles, que les projets de création ou d'extension de
zones d'activités les plus importantes seront concentrés. Les réserves
fonciéres retenues sont bien supérieures aux besoins pour accueillir les
3000 emplois supplémentaires souhai€s (objectif fixé au PADD) et qui
nécessiteraient de 100 a 300 has(r la base de10 a 30 emplois I'ha
sachant qu'une bonne part de ces emplois sera aussi accueillie dans les
bourgs et villages).

La volonté locale est de disposer d'une offre importante, supérieure
aux besoins, pour pouvoir :

- laisser le choix entre plusieurs sites aux entreprises candidates
a l'installation ;

- étre en capacité d'accueillir des entreprises ayant besoin de
grands espaces de plusieurs dizaines d'hectares ;

- avoir un équilibre t erritorial des offres entre les 3 poles.

SCOT du Pays des CombraillessCn bt | d ms

A e N ~

(86 huw +zOUYIT UOUUT w
Combronde

OQw OEw 666U

-401l wxUI OP6UIl wWUOUEOET | WET wt YwT Eu
Combronde va étre aménagée progressivement durant la durée
EZExxOPEEUD O OREEXREIED'U.63ubEl HEEUBG EUD O
estimée entre600 et 100 emplois sur place (ratio 10 a 20 emplois/ha).

i POw EZEOUBEDKkDOwxOOWOUwW El w EI C
départemental, environ 120 ha supplémentaires sont prévus a terme.
+7 OUYI1 U lUrtadidatiordide €ette extension pourra étre lancée une
fois que 50% des terrains cessibles de la phase 1 seront commercialisés
(cessions immobiliéres, actes notariés)

I.1.2 Le renforcement des deux péles industriels existants

Les capacités de développemen des deux péles industriels existants

in situ ou a proximité prévues au PADD permettront largement
d'assurer leur renforcement et de répondre a la demande.

cQNghdmDMar2lhr Famaq kdr 5
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1.1.3 Récapitulatif et p hasage

Pbles Nom de la zone Phase 1 Phase 2 *
Combronde Parc de I'Aize 60ha 120ha
a proximité
d'Aubert et Duval 24ha
Les Ancizes/ les Ancizes, face au
Saint-Georges centre électrique 26ha 20ha
EDF: réserve PLU
sur Queuille 14ha 7ha
prés de Rockwool 10ha 60ha
Saint-Eloy-Les- Parc de la Bouble 10ha 14ha
Mines intéré
zone d'intérét 50ha
intercommunal
TOTAL 118ha 277ha 20ha
*r®serve pr®&»uUue en compl ®ment de | a

grosse infrastructure.

L'ensemble de ces sites ne sera sans doute pas commercialisé en totalité
d'ici 10 ans, date butir de mise en révision du présent SCOT. Mais il
est apparu nécessaire de dresser une vision d'ensemble et a long terme
pour assurer la cohérence générale. Le SMADC effectuera une

évaluation de la situation de l'offre fonciére a vocation économique
cing ans apreés l'approbation du SCOT.

La réalisation de ces zones sera progressive, par tranche, en fonction
des besoins. Ainsi, l'extension ou l'ouverture a urbanisation des

terrains prévus en phase 2 s'effectuera quand 50% des terrains
cessibles de la phase Iseront commercialisés, quelque soit le nombre

d'années passées.

SCOT du Pays des CombraillessCn bt | d ms

.2 - Renforcer les activités dans les bourgs

[.2.1 - Débloquer de [l'offre immobiliere pour les activités
tertiaires

Objectif : Débloquer des capacités fonciéres dans le tissu existant pur
I'accueil de services, d'activités tertiaires qui participent a la mixité des
fonctions urbaines, source d'animation des bourgs et villages.

besoins et des projets pourrait permettre de cibler les opérations
xUPOUPUEDPUI UwUUUwWOI UgUI 001 UwoOi UWEOBOOI
@Uz1 001 Uwolil wx1 UY I éthécessditewfuedctiddue bddrd U1 U 6
ait une veille sur les baux commerciaux pour éviter qu'ils soient
transformés en logements.

P Ped §ferations Mnfhbdilierds TonBmant Bréafidns GeMocdlif ddtfiités
et logements doivent étre encouragées, tout en leur permettant de
Ul U001 UwbOEG x1 OEEOUwWUI ET OP@UI O O0wbz UC
Afin de mutualiser les moyens financiers et humains, une opération de

Ul UOUUEUUUEUPOOWEUWEOOOI UET wi DwET woOzE
des entreprises, portée et coordonnée par le SMADC pourrait étre

[.2.2 - Aménager des zones d'activités

Objectif : Permettre I'accueil d'activit €s industrielle, artisanale, tertiaire
dont les besoins ou les nuisances qu'elles engendrent ne permettent
pas la mixité avec des zones résidentielles.

Pour répondre a cette demande sans trop disperser les projets, chacun
des 12 bourgs a programme soit lextension, soit la création d'une zone
a proximité du tissu existant.

cQNghdmDMar2lhr Famaq kdr 6



Chaque commune rurale pourra également continuer d'accueillir des #60POPUGST wxEUw UOw EUU+UBwW xUBI 1T EU
batiments et ateliers artisanaux répondant aux besoins plus locaux. protection fonciére renforcée.

1.3 - Garder des activités agricoles et forestiéres et +OUUwWET wOz 6 CE On¢ mttedtionCparticllidiausera portée

. ST, U U U w OzpByBdgéer de- certaines zones agricoles qui devront ainsi

developper les activités liées aux ressources locales P LA A it DA T
PP . E6O61 PEPl UwEzZUOwWAaAOOEI | wEI UBPEOOI

sur tout le territoire préserver le bocage, une identification des principales haies a
1.3.1 - Maintenir les activités agricoles préserver sera réalisée et cellesebw x OUUUOOUwW | ED
protection adaptée (espace boisé classé ou élément remarquable du
paysage par exemple).

| POWET woOPODUI Uw Ol wOPUED W wBED bul 6 YD O BT o ESeUDeE QR T PEVE Ew OEw xUOT 1 UUD O«
regroupee dans les enveloppes urbaines existantes ou en periphérie geyra systématiquement étre organisée en amont de la réalisation des
immediate de cellese Do w + Ew Ud E (I@:UnEehIEEQQMUEEl(D(BmJ&djetS EZEO0B80ETT 61 00 ui B wreEd DOwEEizEIO U D |
xOUUwOz1 OUI OEOT wET U w ke @dethent dinsdilébw U1 Y U BE Bdddstitution de réserves fonciéres au préalable). Une
afin de préserver durablement les équilibres entre les espaces agp- EOOOCEEOUEUPOOW 80U0PUI w 160U w OF
forestiers et les espaces urbains.

Objectif 1 : Assurer la pérennité des espaces agricoles

communautés de communes, qui ont mis en place une politique de

Afin de préserver des espaces agricoles fonctionnels (regroupement et quti9n~dlf fonPier a\{ec\la ré’a\lisa}tion"de o,lia,gnos\tigs f~or1c!er:§, permettra
meilleure accessibilité des parcelles), chaque commune (ou EZEOUDPEDx]| UwOl UwWEDI 1 6UI OUIl UwOUUE
intercommunalité) Uz | O EI | UEOw EZDPEDPwW Oz 0Bl OEXQE|,W HENBED x I %‘E%’Ié\élé\ﬁ@%%‘l wEl wozl UxE
travailler sur des restructurations foncieres telles que le 4001 UDWEZEEUDPYPUBUWEI POWEI woOPODU’

U1 01 OEUI 61 O0wWOUWOZ 6 ET EOT 1 wEnfmel o w Bl x U0 wx OUU WOl UWEOO
en ont déja bénéfici€). La préservation du bocage sera
systématiguement prise en compte dans le rféaménagement foncier.

Dans les secteurs ou la valeur agrmomique des sols est importante

(principalement dans la Limagne, mais aussi dans la partie Nord du

territoire - cf. carte), les espaces agricoles seront classés en zone A

(agricole) des Hans LOE E U RJtbakisme (PLU). Par ailleurs, les

espaces agricoles satégiques du secteur de la Limagne pourront faire

Oz OENT OWEZUOWEOEUUI Ol OUwi Owaddl wel UPEOOT wxUOUBT 61 w9 / AWEOOOI wol u
xUOxOUl wOEwWOOPwWEZzZOUDPI OUEUDPOOWET UPEOOT WEUwWKk wNEOYDPI Uwl YY Owx OUUwOI Uw
agricoles dont la préservation présente un intérét général en raison soit

de la qualité de leur production, soit de leur situation géographique.

SCOT du Pays des CombraillessCn bt | dms c¢cQNqghdmOMah22dr Famaqgq kdr 7
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VALEUR AGRONOMIQUE DES SOLS
“ 1.

Pionsat

St-Gervais-
d'Auvergne

Manzat

St-Georges-
{ de-Mons
| Les Ancizes~

S =gomps

Pontaumur” "

—dmosy

Herment

[N Bonne
[: Moyenne a bonne
[ Basse a moyenne

Sources : Chambre db
du Puy-de-Déme

Objectif 2 : Assurerle maintien de la fonctionnalité des exploitations

+OUUWET wOz8OEEOUEUDPOOWE]I UwEOGEUOI 60U
Oz EEEI UUPEDPODPUB wi OUUI wol UWwUUEEUOEUDOC
EOOxUI wEEOUWOZz OUT EOPUEUPOOWEUwWx OEQWEI
De méme, afin de faciliter la cohabitation entre les exploitants et les

habitants, une zone «tampon » (rayon de 100 métres modulable,
classéeinconstructible) x OUUUE w+ 00Ul wEOB6 OET 61 wEUUOU
@YEOEEOI wgUl 001 waUl wUOPUwWOTl wUxMel wEZI
cette zone tampon sera analysée au cas par cas dans chaque PLU en

i OOEUPOOWET wOEwWx6 Ul Qud®GERE | Bw®7 1ursxICEXD
faire cohabiter, une zone urbaine (U) ou a urbaniser (AU) avec une

zone agricole constructible.

En outre, pour faciliter la cessibilité ou la transmission des

I 3xOOPUEUDOOUOWDOWI UOwi GuUi 01l OUWEOBOU
Oz 1 EEPUEUDPOO

/| EUWEDOOI UUUOWEEOUwWOz OENITI EUPI wET wOED(
EOOOUOI Uw UUUEOI UOw ET Uw T UOtrerit @reOUU W E
OUT EOPUBUWUI TUOUXxEOUWEDPOUDPW UOT woOEDPOL
activités agricoles mais aussi forestiéres, et participant aux diverses
EEUPYDPUBUWEOOOUOEOI UBw+EwxUBUI OEl wEz
OEwx U3 Ul UYEUD OO whlg didr leswworimutk®raralds O O wU U E
De méme, la diversification des activités peut permettre de développer

OEw YEOI UUw ENOUUST wUUUw O0z1 RxOOPUEUDO
activités diverses et complémentaires: transformation des produits a la

ferme, vente dirl EUT OwUDT Ol wEl w@UEODPUBO6 8 w+z 1 I
également étre une source de diversification dans les secteurs les plus

boisés.
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1.3.2 - Valoriser le patrimoine forestier
Objectif 1 : Optimiser la gestion des espaces forestiers

Plusieurs outils pourront étre employés (par le SMADC notamment)

Une telle reglementation pourra se révéler efficace dans les secteurs de
montagne pour éviter que des fonds de vallée ne soient barrés par de
nouvelles plantations résineuses. Enfin, cette réglementation doit

également veiller & éviter la monoculture d'essences susceptibles de

x OUUWUI TUOUxT UwOl UwxEUET OO0I:Uwl OwY Ul gerftripueriune idégtddafo® i unkida @¢01Biqukdal une banalisation
- +EWEUSEUDPOOWEZ UOWUaOEDPEEDWODR OF &ENeJArmeyre #95 BFaees iLes FEENEEs IRV RIS

forét publique permettant le regroupement des sections

privilégiées.

appartenant aux différentes cOOOUOI Uwl QwYUl wEzEO8O0POUI Uw

la gestion de leurs biens forestiers.

- +EuJC)DUiinuJXOEEinzUC)TuJEOUUUI

rapprocher les différents propriétaires forestiers.

Par ailleurs, la gestion des différents espaces boisés sera adaptée selon
leur vocation principale :

- vocation environnementale et paysagére pour les
boisements situés dans les gorges de la Sioule
principalement ; ces espaces seront protégés pour leurs
intéréts dans la préservation de la ressource en eau, de la
biodiversité et des paysages

- vocation de production pour la plupart des autres massifs
(cf. carte).

Al POWET wxUBUI UYTI UwOzd
i OUI
fortement conseillée. Cette réglementaion permet de distinguer des
zones ou le boisement est libre et des zones réglementées ou tout
boisement doit faire I'objet d'une autorisation préfectorale préalable.
Elle permet également de constituer des zones ou le boisement est
interdit et enfin des p érimétres a reconquérir sur les boisements au
profit de I'agriculture .

SCOT du Pays des CombraillessCn bt | d ms

ObjeCtIf 2 Accompagner Ie developpement de la f|||ere b0|s

structures composantes de la flllere. scieries, plateformes de stockage,
de transformation, de production de granulés ou de plaquette s,
ETEUITT UDPI UWEODPUOWOI OUPUI UPI OQwxE
La production de granulés bois qui sera issue de la plateforme bois
envisagée sur Saint-Germain-Prés-Herment pourra étre valorisée sur
un rayon de prés de 150006 w3 OUUI | OPUOwWEZEUUL
étre progressivement aménagées pour servir de relais ou bien
compléter, OUWEDPYI UUDPI Pl UwOzZEEUPYDPUBG S w
De méme, la création de chaufferies bois (avec ou sans réseau de
chaleur) sera encouragée aussi bien pour les particuliers que pour les
collectivités. Différents pUONT UU wU OO U wi od defrdalisatichw

5BUDOPEUT wi 60U ALWRUNY i MessexeSaintileyilesMiredd PaitiVity w o1 U wi
V0PI UUOWOEWOPUI wi OwxOEET wEZUBI wusi Ol 61 OUEUPOOWEI UWEOBPUI 61 600 W]
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VOCATION DES PRINCIPAUX MASSIFS FORESTIERS DES COMBRAILLES
A\

Pionsat
2

St-Gervais-
d'Auvergne

BPomaumur

CLERMONTS |
RRAND

7
l' ™

[ Production

g v [ Protection, environnement, paysage
Bourg-" ) Source : ONF 2007

O Lastic

1.3.3 - Accueillir les exploitations de carrieres

Objectif : Accueillir les activités de carrieres dans les meilleures

conditions

+1T w2".

3 w x dcueiDded) aotDitgEde carrieéres sur son territoire,

maisEl DOWET wOPODPUI UWEUWODI URwWOI UwbOUDUE
les futurs sites de gisement devront répondre aux criteres suivants :

SCOT du Pays des CombraillessCn bt | d ms

¢ Q Ng h d m®DMarh202a r

1 6061 PEPI UwEz UOI w BadndJla imesuré dui 1 UUO
possible,a moins de 20km du site,

Etre desservi par un réseau routier structurant évitant, dans
la mesure du possible, de traverser les centres bourgs,
BEDUI wOz OENI UwEz UO! wbOUG6T UEUDOOW
%EDUI w Oz OENI Uw EzUOI w UsT EEPODPU
exploitation.
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1.3.4 - Développer la x UOE UE UD OO wrdhguie@blel T D Itemitoires riverains ) pour plus de cohérence territoriale et pour éviter

(éolienneOwxT OUOYOOUEC@UI 6 K un éparpillement des projets.

POTENTIALITES D'IMPLANTATION
Objectif 1 : Accueillir les plates-i OUOT Uw E 7z guCédferddddi U u_12,;.:“(:("2are,‘),:s:‘:cgasn;‘:‘s::g:gesemuemmques DE PARCS EOLIENS
photovoltaiques dans les meilleures conditions [y pntstonpossie s s gure st i

1 Implantation possible

+lTw2" . 3wxl UGl U QDD O BO@U B WHEGEMU W O U souss:scrima sotende i Régon anrgne s 2000
El wEs VYI OOx x1 Ol (ZDE)ekistant€sz00 fdudeR | gdi auront

x 1 UODP U uw Eé&labigimdnt, duir un large périmetre, Oz POUS6 1T UE
environnementale et paysagére des éoliennes le gisement de vent et

les possililités de raccordement aux réseaux Leur implantation pourra

Ul wi EPUTl wUUUwWOz1 OUI OB® llewais pelimeteU B U (
défini sur la carte, correspondant aux gorges de la Sioule.

Concernant les fermes photovoltaiques, le SCOT prévoit a ce jourla
possibilitt Ez EEEUI POOPUWET wil OUI wEZEEUDYD
EOOOUOI wETl w, EOAEUOwWI Dwbz1 REOQUUwWx EU!
dans les limites de la réglementation en vigueur, et sur des terrains
DCDUUDODUEEO‘I Uw x OUUuaterEa'an tpﬁllﬁ!é‘ts UfichBsU E T |

GORGES DE
| LASIOULE

et déchargeD60 Adw " 1 Uw POUUEOOEUDPOOUWETI YUO
EzPOUBT UEUPOOwxEAUET 66Ul wl Dwi OYPUOBOO
Objectif 2 : Préserver la cohérent WET UWEDI I 6 U1 O0UUwx UOI
#EOUw Oz OENI EUPI wEZOEUI O6PUwW UOI wyYDU
développement de la filiere éolienne sur le territoire, le SMADC \ '
Uzl OTETT wawEOOUEOOOI UwOzI1 OUI OEOI wkEl '
de développement éolien qui sont en cours ou qui auront lieu sur le , , r
périmetre du SCOT. Ces études porteront sur le gisement éolien, les \ ; PS <
possibilités de raccordement au réseau et les aspects paysagers et ' '
e
L g

environnementaux, criteres nécessaires a la délimitation des ZDE, mais
SCOT du Pays des CombraillessCn bt | dms c¢cQNqghdmOMah22dr Famaqgq kdr

CHAINE DES
PUYS

| 001 UWEI YUOOBUwWsT EOI 61 00wpBUsT Ul Uw U
territoire des Combrailles (identification des projets envisagés sur les

1 OOI
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|.4 - Label « Combrailles »

Deux axes ont été mis en avant dans le PADD pour contribuer a la
notoriété et a la «qualité Combrailles »:

1

EYI EwOz 6 OEE OUE UD 00 wlinzravail deuderisililisationw i O Y1 1.0

"1 wx OEOwWEzI OUI OEOI wx1 UOI DUEQUWET wl EUE
EOPUw+UUI wWEEUOOUOI OUwUBEOPUBwWwxOUUWOI
majeures: Combronde, Les Ancizes/SaintGeorges/Quedille et Sant-

Eloy-lessMines, EPOUD w@ Ul wx OUU WOl Uwa 601 UwEZ EE

Ol wUul O6i OUET 61 O0wWET woOzPEI O0UPI PE H WOD wlid aludx U e o0 D Hld@tee Oredurg BsOvalbleE OO O U
filieres économiques agricole et forest iéred w+z EOOUET wOEOROUWwOUWWEWI VU U wx UONT U U wedA uw Plairke dus OO 1 wi(
mise en place de la marque «Terroir des Combrailles » doit étre
x OUUUUPYDPI wi OWEEExUB8T waAwWEZEUUUI Uw xaedBIEUDPOOUWOOEEOI UWEOOOTI woOl wEOGPUW

aupres des différents producteurs sera nécessaire pour les fédérer et les
inciter a se lancer dans une démarche qualité et de certification de
leurs produits.

T

Assurer des aménagements de qualité pour les zones

Champ » des Ancizes qui vient de terminer les travaux relatifs a sa

r@ (}d‘lj]é g‘activités de Bromont-Lamothe, située a la sortie
d'autoroute A89, doit faire I'objet de cette démarche de qualité.

Les communes rurales pourront également mener ces réflexionslors
des aménagements ® E1 UUEDUI Uwad wOzEEEUI POWET w

_artisanaux sur leur territoire,

EZEEGDYDWBHPOw w Ol Uw OECUUI Uw EzZRBAWYUET I w UG EOPUI UOOUwW UO
dire cteur d'aménagement qui comprendra :

Oz DOUI UUD OO wE ddnusitexet) €diNl ErliinonBemént et le
traitement des limites et des facades urbaines crééegen particulier
le traitement des facades affichées en vitrine des axes routiers)

la trame viaire, la trame des espaces verts, paysagers, et des
espaces publics;

les régles d'implantation du bati, des recommandations

architecturales et paysageres;

la gestion technique de la zone : intégration de systéme de retenue
des eaux pluviales et de ruissellement ; réseaux d'assainissement ;

les conditions et l'organisation de leur accessibilité, notamment
pour les déplacements doux ;

le rythme de développement et de commercialisation de la zone ;

le cadre juridique de la réalisation du projet : maitrise d'o uvrage,
procédure d'urbanisme, financements, partenariats.
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département.

Pour contribuer et compO6 Ul Uw Ol w/ OEOwWEZEOB OET 1 Ol
xxUOET T wsOYPUOOOI Ol OUEOI wEI woOz4UEEC

méthode équivalente) pourra étre réalisée au moins sur les zones

EZEEUDPYDPUBUw xUDOEDXx EOI é& udepBroi© @dled w ET U

industriels) pour prendre toutes les mesures qui s'imposent dés

I'amont des opérations pour produire un urbanisme durable : choix

énergétiques et techniques de production de chaleur, conception et

traitement des espaces extérieurs et du bati pour étre économes en

énergie, réponses aux besoins de mobilités et de déplacements des

hommes et des marchandises, organisation et gestion des

EGET T UOUG#EOUWOEwWxT EUIl WETl wUBEODPUEUDOOC

pourrait étre réalisé par une Assistance a Maitrise d'Ouvrage

spécialisée en Haue Qualité Environnementale (HQE).
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Concernant le secteur Les Ancize¢Saint-Georges, le SCOT met en

évidence la création d'une continuité urbaine importante a terme, des

Ancizes a Quedille (voir plan de la loupe en fin de document). Pour

éviter que cette cortinuité ne créée une véritable barriére

infranchissable pour la faune et la flore (déplacements,
xOOODOPUEUDOOOGAOWET EQUI WEOOOUOI wUAT OT ETT w
son document d'urbanisme des coupures vertes transversales

permettant des passages entrde bocage environnant et les gorges de la

Sioule plus au Nord ou a I'Ouest.

WOOEEOPUI Uwl OwxUdbUBT I VWEE

an

Certaines zones repérées dans les loupes réalisées sur les 12 bourgs et

Ol Uwt wUI EUI UUUWS$SUUOWET YUOOU wi EPUTI wOz OENTI OUwEzZUOwxUONIT UwWET wui 060YI OO0l
Ezl OEI O0OPUUI O] OWiouutd w@®uED EUEIOMVE®EUDPUEOUI wEUWEOUUT 6
Orientation d'/Aménagement (a intégrer dans le PLU), ou un dossier de

création de ZAC, ou tout autre cadre adapté aidant a sa prise en

compte.
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différenciée

Mener

une

politique

[I.1 - Répondre a tous les besoins

Rappel du PADD

résidentielle

Petite précision : les chiffres concernant la population estimée en 2017 ne tiennent compte que

El wOzZ EEEUI POwE | ade aturel (neissanced décdd)wx E U wE D wU

o - 5 e =
Estimation des besoins en logements d'ici 2017
nombre de
logements |nombre de
pour logements
taille des taille des |nombre de accueillir  [pour pallier
pop acceuil de|Population [ménages |desserrement (ménages [logements les la vestuté |besoin total
estimée |[nouveaux |estimée en |estimés en |estimés entre |estimés en [pour pallier le [nouveaux |du Parc de
Secteurs 2007 habitants [2017 2007 20072017 2017 desserrement |habitants  [0.3% par an [logements
Canton de Combronde 6059 727 6767 242 015 227 166 321 75 561
Canton de Manzat 7916 950 8866 237 0.2 2,17 308 438 100 846
SIVOM Pontgibaud 4997 600 5597 247 02 227 178 264 61 503
Com com Pays de Menat 3521 176 3697 221 015 206 116 85 48 249
Com com Ceeur de
Combrailles 4506 225 4731 2,18 02 198 209 114 62 385
Haute Combrailles 4394 0 4394 222 0,25 197 251 0 59 310
Com com Pionsat 2339 0 2339 2,12 0.2 192 115 0 33 149
Sioulet Chavanon 4038 0 4038 2,08 025 183 265 0 58 323
Canton de Montaigut 7649 0 7649 214 02 194 369 0 107 476
SCOT 45420 2678 48098 1976 1222 604 3801
Estimation des besoins en logements d'ici 2017 Zoom sur les bourgs
nombre d nombre d
nombre de |log ts  |log ts
taille des |logements pour pour pallier
pop acceuil de [Population [taille des |d ement énag pour pallier |accueillir les |la vestuté |besoin total
stimé stimée en [ménag stimé entre stimés en |le nouveaux du Parc de
2007 habitants _ |2017 en 2007 20072017 2017 desserrement [habi 0.3% par an [log ts
Combronde 1910 287 2197 22 -0,15 205 64 140 26 )
Manzat 1262 189 1451 224 -02 2,04 55 93 17 165
Saint Georges 2185 328 2513 2,36 -02 2,16 85 151 28 264
Les Ancizes 1817 273 2090 24 -0.2 220 B9 124 23 215
Pontgibaud 758 114 872 236 -0,15 221 22 51 10 83
Menat 610 46 656 2,18 015 2,03 21 23 g 52
Saint Gervais 1344 101 1445 2 -0.2 1,80 75 56 20 151
Pontaumur 897 E7 964 217 -025 192 54 35 12 101
Giat 932 0 932 21 025 1.85 60 0 13 73
Pionsat 902 27 929 21 -0,25 1.85 58 15 13 86
Herment 350 0 350 231 -0.2 211 14 1] 5 19
Bourg Lastic 957 0 957 20 025 1.76 65 0 14 82
Messeix 1195 0 1195 192 025 167 93 1] 19 112
Saint Eloy 3892 0 3892 2 -0.2 1,80 216 1] 58 275
Total 19011 20442 954 688 266 1907
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[1.1.1 -Offrir plus de petits logements du F1au F3 Ces objectifs devront étre traduits dans les plans locaux d'urbanisme
Objectif : Répondre aux besoins dus au vieillissement, a I'évolution par le biais des orientations dameénagement ou en déterminant des
) - Rep . ] I . emplacements réd UYd Uw EUw UPUUIT wZbidw ddeEds C
structurelle des familles, aux logements des lycéens, lies a la main . " . .
e s Oz UUE E @fnU @étre plus attractifs vis -a-vis des opérateurs
EAT UMdustrieile.
d'habitat social, les projets de création de logements sociaux peuvent
e . i x e s N | I t o
| POWET WU xOOEUT wawdzi OUI OEOT WE] wE %Jt%%nzat B S %?’eﬁ.&?@m”n 536 CUET NG PR

entre 50% et 60% de FEF3 parmi ses nouveaux logements. ommunau €.
11.1.2 -Offrir plus de logements locatifs aidés
Objectif : AEEUOC UUI w Oz Oisildddtifie intrmégidites bl O U

aidés, pour offrir & ces ménages modestes des alternatives dans leurs
parcours résidentiels.

Objectifs de création de logements
sociaux d'ici 2017
nombre de
besoin total Part des logements
de logements sociaux a
logements |sociaux a créer créer
Combronde 229 25% 57
Manzat 165 25% 41
Saint Georges 264 25% 66
Les Ancizes 215 25% 54
Pontgibaud 83 25% 21
Menat 52 20% 13
Saint Gervais 151 20% 38
Pontaumur 101 20% 25
Giat 73 20% 18
Pionsat 86 20% 21
Herment 19 20% 5
Bourg Lastic g2 20% 20
Messeix 112 20% 28
Saint Eloy 275 25% 69
Total 1907 477
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N2 - EExUIl UwOz O I Ul wET wUI UYDPEIT UWE EIQNOwB QW EIGAPU P uFg Of 1 UPUWUOT wE
x O U UQuaéstueD gu Sud du territoire qui devrait se rendre a
Conformément au PADD, les efforts a fournir sur les bourgs doivent Clermont.

prendre en compte le contexte territorial de chacun. _ o
- en terme de commerces : les efforts entrepris pour revitaliser

[1.2.1 -Les 2 pdles majeurs les activités commerciales seront poursuivis. Des créneaux de
développement existent sur les créneaux du commerce

Saint-Eloy-lesMines et Les Ancizes/S-Georges représentent les 2 poles "anomal" (habillement, culture et loisirs, jardinage et bricolage,

majeurs du territoire de part leur poids démographique, leur niveau EOI UEOI Ol O0Uwl UDwOEPUOOG Awl DwOAEODPO

El wUIl UYPET Uwil OwoOl wOOOEUI wEzl O0x 00D U wU U U main@hirEdn upgbtite BeBd)lasxtisstisx ubdihsCeldistants pour

Ces tI‘OIS petlteS VI||eS dOivent conserver et déVEIOpper Ia gamme de Capac":és pourront étre dégagées pour accuellhr des moyennes
services proposée a la fois aux habitants et aux entreprises surfaces.
notamment :
- en terme de loisirs, culture, sports : ces 2 pbles, de part leur
- en terme de formation : Saint-Eloy-les-Mines posséde un lycée OOOEUI w khis,iséhEamEnBs a accueillir des équipements
professionnel qui propose des formations techniques tres structurants en termes de loisirs, culture, sports qui ne peuvent
pointues et spécialisées. Un partenariat avec les industries 00Ul wi OYPUET 8 Uw EEOUW UBUUW O1 Uw E¢

OOEEOI UOwl UEOET UwxOU0UYOal UUI UwEzZ T 0% Rdds Bdyddedt uikd Bideife® We GdinttiEnO Hetl cet
EEOUUPUwWEwWUO]l wxUOOI UUT wEz1 OEEUET I wxqiddhen? stdetPhht L& itdperaPe foss Q0 bbPution,

Cette  coopération  «Lycee/monde  professionnel»  est surtout pour le jeune public des Combrailles qui, en cas de
déterminante pour attirer et maintenir des jeunes sur le fermeture devrait, se rendre a Riom ou Clermont pour
territoire et faire baisser le taux de ch6mage important. De plus, apprendre & nager. Les équipements sportifs de SaintGeorges
cela répond aux besoins des entreprises qui peinent a trouver ExxEUODPI 01 d0widw UVUEI U0wi Ow#UYEOS

62UDPx1 Ol ODUVWEURWEOOOUODI Ub w, + 01 wUzH
effort financier non négligeable, conserver ces structures

i . , participe a la qualité de vie offerte aux habitants et représente

rural.es et que malgrg ung voIontfa Igcale forte, ces services un facteuU wEz EOOUEEUDPYDPUS wx OUUWET wi VO
continuent de disparaitre, il est trés important que le SCOT ~  apcizeq/saintg i OULT QwES 061 PEDI . wo.T EOI O 60
POUBPUUI wUUUwWOEWOGEI UUDUG wEUuJOEDOUDJ:in%r%Ja!Ez UOWEOOwWOBbYI EUwl UwEZ UOI w

gamme de services publics surtout dans le domaine social

(ETTOETlw -/$0w 228$#(" Ow" %06 Aw E EQkkWovdntkyhErhekt BoNsénfeQdui SleelyQHeTER.
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- en terme de services publics : méme si le contexte national ne
favorise pas le maintien de services publics dansles communes



1.2.2 Les 3 bourgs périurbains de SaintEloy-les, DOl UOw POw Oz1 UUw EOODE
DPOxOEQUI Uw ET wUaxl wEzOI T UI dw !

Ces 3 bourgs, Combronde, Manzat, Pontgibaud vont profiter du peuvent accueillir des petites surfaces alimentaires type
desserrement de la métropole Clermont/Riom et vont accueillir des supérette.

jeunes ménages avec enfants cherchant a accéder a la propriété. lls

vont devoir répondre & une demande croissante de services liés a la -_commerce anomalE UUUIT w @ U 7: Byped @egaSitisEde L

petite enfance eta la jeunesse: aéches, haltes garderiesOwd EOOI Uo w@UBw U1 O OUUOWET EVUUUUUI UOWEEEIT UU
UOOUWET Vwi EEVI UUUwDbOx OQUUEOQUUWEEOU WOl wél DOR QAEQH D WO id GO AucGEAuikED U uli wlEDR

habitants. El EUEOUx wa wOz EODP OE pd@id® CommdrcesuisdhDd
en général implantés au rezde-chaussée des batiments qui
En terme commercial, les orientations a prendre sont identiques a EOUET O0woOil UwUuUlUi UwxUDPOEDXxEOI Uu

celles présentées pour les bourgs ruraux. maintenir ces locaux en activité. (Cf 1.1 Accueillir des activités).

11.2.3 -Les 6bourgs ruraux - Les services aux personnes agées
Les 6 bourgs ruraux : Bourg-Lastic/Messeix, Giat, Pontaumur, Saint- lesseW DET UWEURWXT UUOGOHBOI Uwaiodi UwEOGC
Gervais-E z  UY 1 Mdndd IPionsat, rayonnent sur un bassin de vie. || de repas, les soins & domicile doivent étre maintenus et confortés dans

1 U0wbOxOUUEOOwW@UzDOUWEOOUI UYT OUwl U ududissbddigsdss Corbbraiie@] wi EOOT wEl wUl UYDEI
diversifiée de bon niveau pour répondrent aux besoins de leur
habitants qui de part leur éloignement, ne peuvent pas se rendre +7ETUEOEDPUUI O1 O0w ET Uw UOUUEUUUI U
facilement a Clermont-Ferrand ou a Montlugon. capacité et améliorer le corfort proposé, déja programmé dans
plusieurs bourgs doivent étre soutenu.
Des efforts particuliers devront étre entrepris sur :
Au vu des projections démographiques, ces besoins seront plus

- le commerce : importants dans les bourgs de Giat, Bourg-Lastic/Messeix et Pionsat.
- moyenne surface alimentaire : ces 5 bourgs possédent tousun - Les services publics
supermarché qui permet de satisfaire la demande locale. Le
projet de doubler la superficie du Shopi de Saint-Gervais (de La défense et le développemert des services et des équipements

200 & 400 m? de surface commerciale) va dans ce sens. ll serait * UEOPEUwIl U0w 6T EOI Ol O0w U0 wxUDOU:
O+01l wUOUT EPUEEOI woUz UOWET UEGEDU® B GI0WAU »:00Id U0 KB i ulHd®@ROU oW &
programmé. +1 Uwl wEOUUT UwEz' 1 UOI O0wi DwEPROPIEQUWEICLBEBVOURWWET wdz. Ul UU
respectivement pour ce type de commerce des poles de Giat et Oz 6ET T 001 wOE UdnAiteEde$ mekuked tbivehti étre prises
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pour maintenir ou compenser la fermeture de certains services. La continuera a se rendre dans le grand pblke extérieur le plus proche
mise en place de bornes interactives initiée par le Conseil Régional, soit Clermont -Ferrand, Riom, Montlu¢on ou Ussel.

déja effectuée sur les bourgs de Giat, Pontaumur et BourglLastic ne

remplace pPEUwWOZ EEEUI POwxT aUBP@ZUI wOED U wx I UdkiteUnniddtéud@ & tonciid s UutbBine ®: Ch@hitdf, zs&nicBsi Eomtdarces,
a certains services. activités qui induit un brassage des populations, couplée a une certaine

La stratégie de miser sur un apport de population plus important sur
les bourgs participera également au maintien sur place de certains

services. I1.3 - Label Combrailles
- des services a maintenir ou a développer en fonction de certaines [1.3.1 - Remettre des batiments vacants sur le marché
spécificités

) o o o ~ _ _Le PADD fixe_comme objectif global la remise sur le marché d'au
Giat et SaintGervais-Ez UYIl Ul Ol w OOUw UOI w Y OEE &R 9% dt badd BEaQdiyet EP I Ow
identifiée. Les foires, les concours agricoles qui participent a la
notoriété de ces communes et méme des Combrailles doivent Rappel PADD
continuer a se dérouler régulierement.

L L Objectif de batiment vacants a remettre surle | =
401 wud !l Ol BDPOOwWI UUwWwEEUUI OOI Ol OUwl Owé marché d'ici 2017 DDUWEI
Giat qui embauche une dizaine de salariés. e S

besoin total de | logements vacants| Objectif de 30% a | constructions

Herment posséde une vocation touristique indéniable qui devra étre  [Ganionde Socteurs —— R T—
Ul O OUEST 8w wUBUUI wE zefgénescollecdisudiE w E [graehse e 248 209 5 %
manque cruellement au territoire, devrait étre privilégiée sur ce bourg. gg: can Zgz‘rd:eMenat 249 225 68 182

Combrailles 385 297 89 296
Avec la présence des établissements APAJH, qui offre une centaine Dauts Combrallles ?lg 28 gj 2;4
Ez1 OxO00DUOwWUOI usyclale doi) @réréaordde bbby de Siouist Ohavanon _ 23 47 1od 219

oM s N A o o~ o X A oA AN N A ~ PR - Ty ITRNEN PR anton de vionta 4

/| BPOOUEUO w-oOOEx OEOQUWHE DUl UwOUWET wUI [scor == 3801 3054 916 2885

ce domaine devrait donc y étre privilégiée.

Pour tenir cette ambition, une ou plusieurs opérations pour
Pour les équipements et services de niveau supérieur (hopital, OZEOCBOPOUEUDPOOWET wOzT EEPUEUwWXx OUUUEDI (
I ax] UOEUET 66 A0Ow Oz1 OUI OEOI w El w OEw h GevdlbisatiorDd? Greu patrimdine VaabtE Ll FdRgDE3ic Uéalisé en

amont de cette action, pourrait comporter un volet qui analyse la cause
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de la vacance etnotamment, peut-étre, mettre en évidence un décalage

11.3.2 - Favoriser de nouvelles formes urbaines

1 OUUT woOzOi T Ul wi ODwOEwWET OEOET wi UwOEwWOBEI UUPUBWEZEEExUI UwOl wEaUDOI OU
I RP1T 1 OETl UWEZEURNOUUEZT UPwopET T OEIT O & (AirEde Wivessifiey davaptape & WypeEdhantad paapdséu Bujourdhii U (

DPUOOEUDOOOG KB

Les communes ont également
délibération au sein de leur conseil municipal pour instituer une taxe

depuis plus de 5 ans. Plusieurs communes des Combrailles ont déja

la possibilité de prerdre une

trop centré sur I'habitat individuel, chaque commune se fixera comme
objectif la création de nouveaux logements respectant une diversité de
formes et de densité. Cet effort permettra de répondre davantage a
tous les besoins et de réduire la consommation fonciére.

On distinguera 2 types de densité :

x UPUwWEI UUI wbOPUPEUDYI weEzBOUS U=+ Uwi 608 UE Rdbitat individuel « pur » (= maison isolée au milieu de sa

parcelle) : avec une moyenne ce 10 a 15 logements par hectares,

- Habitat groupé 6 w @UPWEOOxUI OEwOz1 EED
xUBESGE]I OOI OUWEY!I EwUOI wdOal 60i
1 Ow Oz1T EEPUEUwW EOOOI EUPT w gUPw
0011 061 60Uwawbdzi 1 EVEUI 6

Le tableau suivant présente des objectifs de référence qui ont été fixés
selon le type de commune et son contexte territorial.

Habitat Habitat groupé
individuel

Les 2 pbles majeurs + les 3
bourgs périurbains

50% maximum 50% minimum

Objectif de batiment vacants a remettre sur le
marché d'ici 2017 Zoom sur les bourgs
nombre de Objectif de 30% | Besoins en
besoin total de logements a remettre sur le | constructions
logements vacants en 2004 marché neuves
Combronde 229 97 29 200
Manzat 165 68 20 145
Saint Georges 264 84 25 239
Les Ancizes 215 62 19 197
Pontgibaud 83 57 17 66
Menat 52 59 18 34
Saint Gervais 151 109 33 118
Pontaumur 101 35 it 91
Giat 73 64 19 54
Pionsat 86 70 21 65
Herment 19 21 6 13
Bourg Lastic 82 82 25 57
M iX 112 136 41 71
Saint Eloy 275 486 146 129
Total 1907 1430 429 1478

Communes rurales des secteurs

SCOT du Pays des CombraillessCn bt | d ms

Est 60% a 70% 30 a 40%
- Canton de Combronde maximum minimum
- Canton de Manzat
- SIVOM Pontgibaud

Bourgs ruraux et bourg relais 60% 40%

Communes rurales Ouest et

Sud

70% maximum 30% minimum
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Objectifs de diversification de I'habitat pour les communes
rurales de chaque secteur d'ici 2017

Chaque commune définira plus précisément la ventilation de ses S— Habitat individuel pur|  Habitat groupé
., L s o~ . ~ . A Loy . - . o = - i
densités urbainelUOw | Ow Uz DBOUx DUE Oddassits] €¢uenUd 1|6 Ul OE T U Wdn o
NOUUUDPI PEOUwW EEOUwW UOOwW EOGEUOI OUw EzZUPEEODPUO| weds Ulw & EEL‘M?{"!’DT_S!? )z B O U aembre@O U w
A s A s o~ A s = PN ~ s oA PN S . J co n ~ s copstructi N structions| -
POXxOUUEOUUGW +7DOUSU=-0w 1 00w El w i E Rbldurdtt 02 I Rl 8 Edetthy | Chlitveai | whet ot El O RhEl ™| U w
collectivement la méthode pour que les efforts et les résultats soient Ca"tgn dz - = -~ - -
L P - . A Lz N U . -~ - [Combronde
S|gn|f|catll Uwa UJOZOE| | OOl weEl Uw" OOEUEDOOI U%antondeManzat 172 65 112 35 60
SIVOM Pontgibaud 366 65 238 35 128
. . Com com Pays de
FO.[.”.. IgsA(_:.or‘nrrlur]e‘s rurale__s “d‘es sgctgurs AEgt, |I‘ eAst p_roNpose" ung | Menat 148 20 104 30 4 o
| OUUEI Il UUIl w xOUUw OEw EUBEUDOOW Ez | EE®hktmOerd® OEDYDHUI Ow|l Uw I JOUXdow " I |UU
nuance est nécessaire, car méme si elles font partie de la méme L 178 £0 124 20 23
) p Haute Combrailles 79 70 55 30 24
intercommunalité, les communes rurales ne font pas face a la méme Com com Pionsat 19 70 14 30 6
. s . . L, s e, . Sioulet Chavanon 78 70 54 30 23
pression fonciere qui est directement liée a la proximité géographique
El w OzETT OOOBUEUDPOOW EOT UOOOUODPUI 8 wiCantntieMomaigutl = | Bhy BOG@QUIOL 80y EQAQI 1y 26
. Total 1406 67 943 33 463
Loubeyrat, Yssacla-Tourette, Beauregard-Vendon, Gimeaux,
Prompsat, Joserand, BromontLamothe, Pulvérieres, ChapdesBeaufort
gui connaissent un développement soutenu doivent tendre vers le haut Objectifs de diversification de I'habitat pour les bourgs de
de la fourchette, cesta-EDUT wt Y wi wOERDPOUOQwWEzT EEPIUEU WD OE P Y Riabgde &c&teur d'ici 2017
Habitat individuel pur Habitat groupé
Besoins en nombre de nombre de
constructions constructions constructions
neuves part (%) neuves part (%) neuves
Combronde 200 50 100 50 100
Manzat 145 50 72 50 72
Saint George 239 50 120 50 120
Les Ancizes 197 50 98 50 98
Pontgibaud 66 50 33 50 33
Menat 34 60 20 40 14
Saint Gervais 118 60 71 40 47
Pontaumur 91 60 55 40 36
Giat 54 60 32 40 22
Pionsat 65 60 39 40 26
Herment 13 60 8 40 5
Bourg Lastic 57 60 34 40 23
Messeix 71 60 43 40 29
[Saint Eloy 129 50 64 50 64
Total 1478 53% 789 47% 689
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Estimation des besoins fonciers pour les communes rurales de
chaque secteurs d'ici 2017
Habitat individuel pur Habitat groupé
nombre de Superficie nombre de Superficie |surface totale| application
constructions | consommée | constructions | consommée | consommée | du taux de

Secteurs neuves (ha) neuves (ha) (ha) rétention
Canton de Combronde 183 15,3 99 28 18.1 27,2
Canton de Manzat 112 93 60 1.7 11.0 16,5
SIVOM Pontgibaud 238 19.8 128 3 235 352
Com com Pays de Menat 104 8,6 44 133 9.9 14,8
Com com Cceur de
Combrailles 124 104 53 15 11,9 17.8
Haute Combrailles 55 46 24 0.7 658 10,5
Com com Pionsat 14 1.1 6 0.2 1:3 26
Sioulet Chavanon 54 45 23 0.7 52 104
Canton de Montaigut 60 50 26 0.7 57 114
ScoT 943 78,6 463 13 92 146

A titre indicatif, en réalisant ces efforts collectifs de diversification des

i OUOI UWUUEEDOI UOwWET OEwx1 UOI UwEZz 6
rapport a un scénario qui consisterait a poursuivre les tendances
actuelles qui privilégient largement la construction individuelle isolée

sur une parcelle.

e

Estimation des besoins fonciers pour les bourgs de

hagug secteyrs.diici 2017

SCOT du Pays des CombraillessCn bt | d ms

£ 6666pUHuuf —OOEp+HUw
Habitat individuel pur Habitat groupé
nombre de Superficie nombre de Superficie |surface totale|application du
constructions | consommeée | constructions | consommée | consommée taux de
neuves (ha) neuves (ha) (ha) rétention

Combronde 100 8.3 100 29 112 16.8
Manzat 72 6.0 72 2.1 8.1 121
Saint Georges 120 10,0 120 34 134 20.1
Les Ancizes 98 82 98 28 11.0 16,5
Pontgibaud 33 2.7 33 0.9 3l 55
Menat 20 1.7 14 04 2.1 34
Saint Gervais 71 59 47 1.4 T 10.9
Pontaumur 55 45 36 1.0 56 84
Giat 32 27 22 06 33 6.6
Pionsat 39 3.2 26 0.7 4.0 7.9
Herment 8 0.6 5 0.1 0.8 1.5
Bourg Lastic 34 29 23 0.7 35 7.0
Messeix 43 36 29 0.8 44 8.8
Saint Eloy 64 54 64 1.8 T2 14.4
Total 789 66 689 20 85 140
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133 - xxOP@UI UwEIl Uw xUDPOEDxIT Uw E z ULUE efdtEpouOnatiskr a dualfE deuokites [@extensions urbaines

qualité doit étre fourni. Un plaOwEz 1 OUI OEOI wl EUEOUPUUEOU W
aménagements devra étre élaboré pour chaque extension. Il pourra
-11TUOUxT UwOzZUUEEODUEUDOOW +UUl WOUEEUPDUWEEOQUWOI UwoOubi OUEUDOOU w I

S L o ~__ _ _communes qui elaboreront des PLU. (cf partie [I-4 Prendre les
 POWEZS6YDUI UwUOwWODPUET I wEUwW xHague) ET 1 gwghgdried et Adrd Br< fake 184 Bolitild B&ERRdntOde Eenir les
commune privilégiera la densificatior] dgg noyaux Pétis e>,<istants: (?t un  objectifs fixés)
remplissage des «dents creusesRWEY EOUwWE|l wUz 6 Ul OEUI 0 w
-4 01 wudi Ol RPOOWUUUVUWOEWPUEODPUS WEUET DUI
La localisation des extensions urbaines sera en continuité immédiate batiments agricolesx OUUUEw + 00Ul w OEOESI w aw Oz 8 E

du tissu existant. Combrailles et elle pourrait aboutir & une charte de qualité commune.

_ baines dans | _ od g +7 OENI EUPI wi UOWET wOUOUYIT UwUOWEOGOX UOOH
Les extensions urbaines dans €S communes gui ne posse ent pas de . économigue et une qualité architecturale et paysagere qui contribue a

AAAAAA TV BT YU ooupUEBOT WET Uw” OOEUEDOOI U6
G | _ s duire | R ] "1 U0l w xUOEOBOEUDPQGUI w Ul OYODP! w dw EIT «
Afin .c_ie\ng pas enclaver de terrains et de réduire le codt des reseaux, constructions .sur les lignes de créte, sensibles car visibles de trés loin.,

0z UUEEODUEUDOOWODOSEDUI wpUDWEOUS UT yo G Qf e QUG 2FHe Ui oPE JdierdF! d e e Ot
étre proscrite. Il faut privilégier une urbanisation en épaisseur des Ul x6 Ul UWDOXxOUUEBUVUWEEAUWOl WwxEAUETT wi
communes. vierges de toutes constructions, doivent étre totalement protégés. Pour

ceux sur lesquels, des batiments sont déja installés, il serait souhaitable

ETl wOl wxOUUwx1 U0l UOUT wET wdOOUYI 601 UwbO
Les deux points précédents contribuent déja grandement a la se fassent de maniere groupée et non linéaire.

préservation de la qualité des paysages.

- Préserver la qualité des paysages

-EzUOI wOEOPOSUI wi 806 UEOI OwOl UwET OUUT UWEOUUT UWET UWEOOOUOSTI UwuUuObOlwUUs Uw
UOPT O Uwl UwxUdUI OUI OUWET UusEOquade.l 1 01 OUUwEzI UxEET wxUEODPE

Aussi, il est important de continuer la politique en faveur des plans

EzZEOBO0ET | Ol OUWET wEOUUT wUUUwWOI UWEOOOUOTI UwgUphwobdzl OwOOUwWwxEUwWI OEOUI w
bénéficié.
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+7EO6OET T Ol OUwWEz 1 QualiEEihtdduant whBr@itBrielt w E |
sobre des voies, et laissant une place importante au végétal participe a

Oz EOEDEOE] wUUUEOI wE x(of fhot d@ @miplack de Giatk © O30 Bl WP woOz T BUUODBUT wEUwxEU
w U

Les projets doivent également:

Ei OOED
EOEET 6UI Owl OwxEUwI BT Ox Ol ZExxUa
E6l DPOPUWOI UwODPOPUI UwUB xEUEUDBYIT Uwl

—

-UZEEExUl UWEUUEOUwW@UI wx OU U Buaditoies, u
en inscrivant les batiments dans la pente.

INTEGRATION USUELLE INTEGRATION RECOMMANDEE

1-Cour goudronnée surdimensionnée : augmentation de Ia surface imper- 1-Gour en dalles ou gravillons donnant directement sur la rue - distinction
meabilisée, terrasse difficilement utilisable comme terrain e jeux. IMpact antre espaces privé et public, impact paysager réduit

paysager fort 2-Mur de soutainement vertical en pierre seche ca\ca\e aspect traditionnel
2-Terrassements onéreux : mise & nu du terrain (érosion rapide, impact ey esthétique, économis de s eu étre conservé)

visuel fort, coupure entre |a rue et la maist 3-Fagade principale tournée v \ee vérif mme esnace d'agrément, uti:

3-Non prise en compte de a situation g obugraphius par fa maison les faga- |isation traditionnelle et mad ols.

des ne profitent pas des vues offertes par le dénivelé. 4-Espace privatif entre la maison et ia forét conséguent : conservation du
€ Edgace urvatl-enirs \a maleon 8 1 orkt TeGeR - destruslion du ven 9€r verger parmetiant une transition avec la forét, espace d'agrément suffisant,

pré-existant, limite brutale entre la forét et ia pelouse

La répartition de la construction sur des niveaux décalés permat de limiter les terrassements
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1.4 - Prendre les engagements et mettre en place les
outils permettant de tenir les objectifs fixés

- Une évaluation précise de la vacance: les simulations réalisées dans
Ol w2" . 3wUUPOPUI OUWOI UwWETPI T UI UwEZzUOI
ET DI T Ul Uw x1 UYT O0w +0Ul w ETl T PO UW OOUU

141-$0T ETT UwE] Uw/ OEOUWOOEEUBR WEZ UUE"%’%-OI qu)/ +4 Kw

+ 7 8 OE E @&)detobtiOd® planification doit &tre encouragée sur le

OERPOUOW ET wEOOOUOI UBw, EPUOW DOW | UUd&dBrQIESDDgSOHSQ%ErEOI

prioritairement sur les 12 bourgs et les communes rurales concernées
par la pression urbaine (communes des secteurs Est).

Afin d'assurer une meilleure cohérence a I'échelle de leur territoire, les
communautés de communes peuvent réfléchir & lancer cette démarche
sur I'ensemble de leur périmétre ou tout du moins d'élaborer en
commun les phases diagnostic et PADD.

Les PLU vont permettre de traduire et de rendre effectifs les objectifs
fixés au SCOT.
Leur contenu devra répondre a plusieurs attentes :

1 les points clefs du diagnostic :

- Une analyse paysagérequi mette en évidence les grands éléments
structurants de la commune qui méritent une protection ou une

amélioration. Cette analyse doit prendre en compte les phénoménes de
co-visibilité méme en dehors du territoire communal.

le marchéd w wOz 6ET T OOI wWEUwW?2" .

WEOEOaU] wEI woz
w E

- Une analyse des enjeux environnementaux et patrimoniaux présents
sur la commune.

A~

EzEOB80ET T OI OC

C)
O:
el
([a)
S

fLes points clef du x

développement durable

- %DRI Uw Oz EOCEDUDOO W E 6 CGeb iteblaitxcorp@ (ks x O O P
grands équilibres fixés au SCOT
- Calibrer les besoins en logements générés en tenant compte des
différents facteurs :
- desserrement des ménages
- accueil des nouveaux habitants
- vétusté du parc de logements

- Fixer une part réaliste des batiments vacants qui peut étre remis sur
30wbhbOwi UOwx U

-4 01 WEOEOAUI wipOl wEl wOzEUET DUIdE U U U B tHulbardvhcan? i G GdmmGng hebpeubgaienit) déttobid {peu

tissu ancien et des extensions urbaines récergs qui soit traduite par le
bais de schémas et qui permettent de justifier par la suite les principes

de batiments vacants sur la commune, vacance incompressible..), elle
le justifiera dans son PLU.

N 2N o~

EzUUEEOPUOI wUI Ul OUUwxOUUwWOI Uwi U0UUT Uwa o0l UwawUUEEODUI ULucpEODI 01 01 600w
POUGT UEUPOOWEEDOUWOEwWx] 001 OwoOPUOail OOIREpreade les objecti UwET wEDYI UUDI PEEUPOOWET woz
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Depuis la loi Engagement National pour le logement de 2005 et i POwEZBEVOWAWBWUOUEUUwW xUOEEOUUW &
EOOI OUO6 Ol OUw & whbg E U W BEGE | wu +B1 hu 107 U UEEBD®WWDE BDEO @iIgWu wET E@UT wEOOOUODI wxE
EOOOUOTI UwOOU WOz OECun débal BuChbude 8 @ns laie O B Wdduire la consommation fonciére. Cet enjeu est encore plus essentiel

Ul POWET wOl UUWEOOUI POwWwOUODE D x EOwx OU WanslleslséctdurstEbt.(Deu itlhtib@sseéntpossiltids w0z Ex x OD E
de leur PLU au regard de la satisfaction des besoins en logements. Ce

bilan permet de renforcer ou de réajuster la politique habitat. Y 20DOWOEWEOOOUOTI wOEDET wOdals@QEdag)dlE
El YUEWUZEUUUUI Uw@gUl wOEwWUUx1 Ul PEDI

- Reprendre les oljectifs du SCOT en terme de création de logements a-dire les terrains non construits en zone U + les terrains classés en

sociaux : le PADD explicitera les mesures mises en place pour assurer 4001 w 4wawYOEEUD OO waszaicdngomriation tokiere ¢

cette mixité sociale du logement. (Exemple: déterminer des estimée.

1 OxOEEI Ol OUUwW UBUI UYBd Uw E 2o dubcddd Ideu ET w Oz EUUPEOT w + w hul ¢

Oz UUEE®DUOI & Y Soit la commune possede déja un PLU opposable : dans ce cas, elle

UG EOPUI UEWUOUUWET wO+ Ol wOzIl BRI UEDEI
- Estimer la consommation fonciére nécessaire a la création de
nouvelles constructions en appliquant les ratios proposés pour chague
Uaxl wEz 1 EE D& Bopligupfuh taux deédréténtion fonciére de
1,5 pour les territoires soumis a la pression OOEDP 6 Ul wd wl wx OUU w
le Sud. (Cf fiche méthode page ).

‘ﬂ Si Ies capacités fonciéres inscrites dans le zonage du PLU sont
Eb)é)EOl Uw EYT Ew O0z1 UUDPOEI® PIAWO
reZSpecte les preconlsatlons du SCOT

- Reprendre les objectifs de maintien des échanges écologiguesiu
SCOT de fagon a protéger la trame verte et bleue et a la définir plus
précisément dans le cadre des PLU.

1 Si les capacités fonciéres inscrites dans le zonage du PLU sont
UUx6UDPI UUI Uwda wOz1l UUPOEUDOOWI 60
- soit la commune révise son PLU pour le rendre compatible
avec les préconisations du SCOT
-UODPDUwWI 001 wUzI OTETT wawEOOBUI L

AwOz7 UUEEOPUEUPOOWET Uwa 601 Uw ¢
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Annexe
Fiche méthodologique

communes en terme d'accueil de population a une échéance 2020 et de les aider a traduire cette
apport de population en surfaces urbanisables.

E Cette méthode reste théorique et donc perfectible, mais elle a le mérite de donner un " cap " aux
-’ ‘ L
5

Méthode

Exemple

Objectif de population a 2017
Lors de I’élaboration de leur PLU, les communes se fixeront une ambition
démographique (qui prendra en compte les grands équilibres fixés par secteur

du SCOT) qui leur permettra ensuite d’estimer plus facilement les besoins en
logements.

Une commune du secteur Est compte 2000 habitants et 700 résidences
principales en 2007 et s'est fixé un objectif de 2150 habitants d'ici 2017. La
taille moyenne des ménages est de 2,72 en 2007.

Le calcul du besoin en nouveaux logements d'ici 2017
tient compte de 3 paramétres :
|nombre de ménages = nombre de logements l

= | ) le desserrement des ménages : tient compte de la réduction de la taille = 1) le desserrement des ménages :
des ménages liée aux phénomenes de décohabitation, au vieillissement de la Nbre de logements
population.... : Il permet de calculer le nombre nécessaire de nouveaux en 2007 9703 735 (=2000 /2.72)
logements a créer pour garder la méme population. en2017 2.53(=2.72 -0, 19) 790 (= 2000/ 2.53)
Lallo moy menages Desseﬂémem Aelllo mdy moriagce Cette commune doit prévoir 55 (790 - 735 ) logements uniquement pour
2007 cetme 207 pallier le deserrement et conserver une population de 2000 habitants.
X -0.19 (exemple) X1=X-0,19

Quelque soit la commune le desserrement risque de se poursuivre dans les années a
venir. Néanmoins, il sera certainement plus modéré que celui constaté entre 1990
et 1999. En effet ;

- les secteurs Est vont continuer d’accueillir encore plus de familles et de jeunes
ménages

- les Secteurs Ouest et Sud ont déja absorbé une baisse importante du nombre de
personnes par ménages.

= 2 ) I'arrivée d'habi pplé ires entre 2007 et 2017 =2 ) L'arrivée de§ 150 nouveaux habitants : on applique l‘c taux fic 2,53
personnes par ménages qui tient compte du desserrement : ce qui donne
60(= 150/ 2,53) nouveaux ménages, soit 60 nouveaux logements d'ici 2017.

= 3 ) le renouvellement du parc urbain existant : Le taux de renouvellement ™ 3 ) le renouvellement du parc urbain existant : nécessite la création de
est estimé a 3 % sur 10 ans (0,3%/an). 1l permet de prendre en compte la 21 logements (= 3% de 700).
destruction, la vétusté des logements qui disparaissent et qu’il faut
reconstruire.

Nb de logts a
créer pour palier
le desserrement

Nb de logts a créer Nb total de
pour accueillir les Nbdelogts __ jogts a créer
nouveaux habitants ' a renouveller = eptre 2005 et

2020

de la population dlici 2020

Le besoin en constructions
L objectif affiché a I'échelle du SCOT est de remettre 30% du bati vacant sur le

marché. Cet objectif global sera a affiner a I’échelle de la commune selon le ?ene communeocomp‘c ) ICsements vacants o Soe L Letior consisty don
. N a remettre 9 (30% de 30) logements sur le marché

contexte (vacance incompressible...) Ce qui donne 127 ( 136-9 ) constructions neuves

On peut ensuite par déduction estimer les besoins en constructions. q ;

NB : des créations de I pourront égal étre possibles dans le bati

existant par division d’'un grand volume en appartements, par division de
parcelles....mais il est trés difficile d’estimer cette possibilité a l'échelle du

scor.
Estimation des capacités urbaines a prévoir
En 3 temps :
w» Le ler : Réfléchir a la ventilation des constructions neuves en type
d'habitat
= Le 2i¢éme : Appliquer un nombre moyen de logements a I'hectare selon le
type d'habitat
Habitat Habitat groupé Cette commune rurale fait partie d’un des secteurs Est
individuel
lﬂ:’bl’:lﬂ majeurs + les 3 bourgs | 50% maxi 50% mini individuel Individuel groupé /  collectif
ﬂ ns
Communes rurales des secteurs Est T\{ombm 76 (60 % de 127) 51 (40 % de 127)
~ Chtes de Combrailles 60%  70% 30440% dhabitat :
- Canton de Manzat i int Surface en ha 7ha(=78/11) 1,5ha(=52/35)
- SIVOM Pontgibaud
Bourgs ruraux et bourg relais 60% 40%
Co rurales Ouest et Sud 70% i 30% i
Nombre moyens de logements par ha 10412 30a40
m» Le 3iéme : sommer I'ensemble des hectares nécessaire pour créer ces . 2
trois types d'habitat sur la commune = Surface totale -7+1,5=8,5 ha
omparaison avec la cartographie (ou zonage)
de tenir compte de la rétention fonciére faite par certains propriétaires, il Cette commune a prévue 12 ha. Si on tient compte du taux de rétention
ut appliquer a cette estimation des besoins fonciers un taux de rétention de » > S e
1,5 pour les secteurs Est et de 2 pour les secteurs Ouest et Sud. Enfin, cette fonciére de 1.5 cette surface est co avec la ion statistique.
surface théorique calculée doit étre compatible avec la superficie des terrains
encore disponibles en zone U + la superficie des terrains classés en zone AU.
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Elles seront réaliséessoit au moment de I'élaboration du PLU pour les
zones AU opérationnelles, soit au moment de leur ouverture a
urbanisation par le biais d'une procédure de modification pour les
zones AU non opérationnelles. Pour les communes dont les capacités
de développement sont situées pincipalement en zone U, et qui
souhaitent maitriser I'urbanisation, elles ont la possibilité d'instituer
une servitude, consistant a interdire, sous réserve d'une justification
particuliere, dans un périmétre délimité pour une durée au plus de 5
ans, dans l'attente de I'approbation d'un projet d'aménagement global,
les constructions et installations d'une superficie supérieure a un seull
défini par le réglement. (Article L123.2 du code de l'urbanisme).

Celles-ci comprendront au minimum des orientations qu i traiteront
El UwUT 601 UwUUDYEOUUwWO wlOl wxUOT UEOOT wepUaxl wEzl EEPUEUOWOUWEZEEUDYDUG A(
principes de trame viaire, de trame verte d‘insertion dans Ie site
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« pédagogique » page 31. Les exemples choisis correspondent a des

niveaux de maturité de projet différents.

1« 1°)les ZAD et les périmetres provisoires de ZAC ; 2°) les ZAC; 3°) les lotissements, les
remembrements réalisés par des Associations Foncieres Urbaines et les constructions soumises a
EUUOUDPUEUDOOOWOOUUBUT WET UwOxs UEUDPOOUWOUWEOOUC
plus de 5000 metres carrés 4°) la constitution, par des collectivités et établissements publics, de
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Les orientations d’aménagement dans les PLU

communs.. .

1 2

Les principaux thémes qui peuvent étre déclinés dans cet outil réglementaire sont :

wLinsertion dans le site ct les points de vue 4 prendre en compte
wLimplantation du bati : alignement, continuité, sens des faitages, traitement des espaces entre rues et batiments, silhouette générale de I'urbanisation créée

pLes mesures pour un urbanisme et une architecture

L article L.123.1 (3¢me alinéa) stipule que les PLU peuvent comporter des orientations particuli¢res d'aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs 2 mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager. L'intérét de ces orientations d'aménagement, qui s'imposent aux tiers, est de pouvoir traduire par un schéma d‘intention, des principes d’aménagement, des actions ou opérations 2 mettre en aeuvre, ce
que ne permettent pas le zonage et le réglement. Elles comprennent également un texte détaillant les objectifs et les mesures ne pouvant étre spatialisées.

»Le programme : Equilibre et mixité entre logement/activités/équipements ; types de logements souhaités (locatif ou non, taille, morphologie individuel/groupé/collectif) pour assurer la mixité de I'habitat dans
tous les domaines ; intégration de principes d'urbanisme durable
wLa trame viaire, prenant en compte le souci de liaison avec les autres voies et secteurs de la commune, les différents modes de déplacements : routes pour les voitures, acces en car ou bus si besoin, chemins piétons,
lpistes cyclables si besoin ... ; les espaces publics a proposer (places, placettes...)
wLa trame verte : maillage avec les trames vertes existantes a la périphérie, traitement des franges entre I'opération et la périphéric en tenant compte des images percues depuis 'extéricur |, les espaces verts internes

: orientation du bati, traitement des caux pluviales, types de constructions envisagés, modes de chauffage et énergie...

Exemples Selon la maturité des projets, ces orientations d’aménagement peuvent étre plus ou moins précises.

Morey-Saint-Denis, 680 habitants, Aménagement d’une Zone Au de 2ha
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Principes d’aménagement retenus
par la commune :

- mailler le territoire par des trames
viaire et piétone permettant une
bonne perméabilité urbaine avec le
tissu existant

- Objectifs chiffrés de 60% d’habitat
individuels et de 40% d’habitat
intermédiaire.

- créer un espace public faisant défaut
de ce coté du village

-maintenir le secteur potager cultivé
ct apprécié (zone de jardins)

- planter un alignement d’arbres
fruitiers le long des voiries

Principes d’aménag t retenus
pat la commune :

- un gradient de densité d’habitat allant de
Pindividuel groupé vers du petit collectif
(R+3, R+4) permettant d’assurer une
transition entre un quartier pavillonnaire et
un ensemble de grands collectifs (R+9)

- unc trame viaire perméable, des
cheminements piétons permettant
d’acceder aux équipements structurants

- une prolongation du parc urbain existant
+ une volonté de prolonger cette coulée
verte en conservant un maximum de
surfaces végétalisées

- Exigences sur la performance énergétique
des batiments (étude d’un résecau de
chaleur, imposer les panneaux solaires..)

- une gestion douce du cycle de I'eau
(noues, toitures terrasse végéralisées, cuve
récupération d’cau de pluie, mutualisation
des stationnements..)

Perrigny-les-Dijon, 1 650 habitants, aménagement d’une zone AU de 3,8 ha

rte (petits collectifs)
@ en bande)
individuel)
Equipements publics & eréer
s v
@D Parc central. pousmon vert
= wapmenn iy

S mane viame
S| vesserte principate

3 Prévolr des comaxions futures

Panges, 70 habitants, PLU couplé 4 une opération coeur de
village : Zoom sur la place de I’église

B
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Principes d’aménagement retenus
par la commune :

- Assurer la connection de ce futur
quartier

- Objectifs chiffrés de 60% d’habitat
individuels et de 40% d’habitat
intermédiaire.

- créer un espace public faisant défaut
de ce coté du village

-maintenir le secteur potager cultivé
et apprécié (zone de jardins)

- planter un alignement d’arbres
fruitiers le long des voiries

Principes d’aménagement retenus
pat la commune :

L construction de 2 2 4 logements groupés,
sans doute P]us en retrait dE la gmnde rue
lque Pexistant, pour étendre la place de
*église de ce coté ci de la rue.

- Popération doit prévoir 1 ou 2 logements
ocatifs sociaux

Hles  principes  volumétriques et
d’organisation devront rester simples, a
"image du reste du village.

- alignement sur rue, comme la quasi
totalité des batiments existants

- une trame viaire perméable

L un espace public planté pour rester dans
‘Pambiance rurale” trés qualitative du
village

I Pour assurer la cohérence d’un projet,
une opération d’ensemble scra néeessaire
(lotissement, permis groupés, .. ).
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1 Les attentions a apporter dans le réglement 1 Leréle du SMADC

i DPOWET wxl UOI UUUI wOEWEDYD WUB D E & D6 CO@BW Wil x U BQEIz U EIEWEEE x x OUUBS 1 WwEUR
Ol wi OCEPTI UOwPOwl U0whOxOUUEOUWEZz EEErélsiondal@rRLLEDPUx OUPUDOOUWEUwWUsT OI Ol
savoir de ne pas imposer:

Le SMADC dans son rble de coordinateur élaborera avec les

- des COS ou des CES trop faibles il est conseiller de ne pas en xEUUI OEPUI Uw Ul xU8d UI OUE O Uud wakiér Wes E
fixer sur les noyaux bétis anciens, charges résumant les grands enjeux et les grandes orientations
Ul 01 OUT Uwa wbOzdETT 001 wEUwW?2" . 3wl Uw
- des marges de recul par rapport a la varie et aux limites aborder dans le PLU.

séparatives systématiques et trop importantes
i POwEz]l OEOUUET I UwOEWUBGEODUEUDOO!

- des surfaces minimum EOOx 058 OI100 wEDED wez DOT 8 0P1I UPT OQwol w
. du futur contrat de Pays, inscrire des financements dédiés a cette

1 Le PLU permet également : mesure.

- El xUPUwWOEwWOOPWS$OI UT Pl WET wl YYt OwEzZDPOUGT UI UWEEOUWOT wWUExxOQUUWET w

présentation des recommandations spécifigues en terme
Ez06EOQOOOODPI w Ezcéutage 1 ®1 la  gohodption
EDOEODPOEUPQZUI w El Uw Ea4UDPOI OUUAW 1 0w EzUUPOPUEUDOOW Ez601 UT BPI Uuw
renouvelables.

- EzPEI OUPIi Pl Uw ET Uw 680601 OUUwW El w xEUUDOODPOI w EAUPOwW OEUUUI Ow 60w
paysager a préserver (cf fiche pd)(art.L 123-17° du code de

du reglement.
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La préservation du patrimoine biti et paysager dans les PLU

Fiche méthodologique

= Les PLU peuvent : " Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs 2 protéger, a2 mettre en valeur
ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur protection " (art. L 123-1 - 7°). 1l faut alors les
identifier dans le rapport de présentation (partic Diagnostic) puis indiquer les orientations concernant les ¢léments ou sites repérés dans le PADD : volonté de préservation, maintien en I'éta, ...
On peut ensuite faire apparaitre sur le(s) document(s) graphique(s) lesdits éléments : " les éléments de paysage, les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique, et notamment les secteurs dans lesquels la démolition des immeubles est subordonnée  la délivrance d'un
permis de démolir " (art. R.123 -11 h). Le graphisme peut étre sous forme de pictogramme, hachures, périmétres ; la légende du document graphique explicite les éléments et peut donner des
prescriptions directement : " élément a protéger " ou " & mettre en valeur '
Des prescriptions particuliéres peuvent aussi étre élaborées pour ces éléments dans l'article 11 du réglement de la zone concernée. Cet article comprend des régles concernant " I'aspect extérieur
des constructions et I'aménagement de leurs abords ainsi que, éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments de paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs & protéger mentionnés au h de l'article R.123-11 "

" g

= " Les PLU peuvent aussi comprendre des orientations particuli¢res d'aménagement (facultative) pour la mise en valeur de secteurs existants comme le prévoit I'article L.123.1 (3¢me alinéa) :
"(les PLU) peuvent en outre comporter des orientations particulieres d'Aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.
Ces orientations peuvent, en cohérence avec le PADD, prévoir les actions et opérations d'aménagement a mettre en ceuvre, notamment pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas
d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics. "
La encore, il faut repérer ces sites ou éléments au diagnostic (dans le rapport de présentation) et motiver au PADD les orientations en la mati¢re. L'intérét des orientations particuli¢res
d'aménagement, qui s'imposent aux tiers, est de pouvoir traduire par des schémas des intentions d'aménagement et de préciser les actions ou opérations & mettre en ceuvre, ce que ne permet pas le
zonage et le réglement.

A

= L'article 11 des réglements des PLU permet aussi, plus classiquement, de prévoir de nombreuses mesures différents et adaptés a chaque zonage choisi, concernant " 'aspect extérieur des
constructions et I'aménagement de leurs abords " : insertion dans le site, volumétrie, toitures et couvertures, traitement des fagades et couleurs, ouvertures, enseignes, espaces privatifs, abris de
jardins, clétures, plantations, etc...Mais il est & manier avec prudence et expérience, car rigide. Le Conservatoire du Patrimoine de I'Isére dispose d'une " suggestion de canevas pour l'article 11 du
réglement de PLU "

= " Une autre solution consiste 2 annexer au réglement (sans force de loi) un " cahier de recommandations " (extraire I'essentiel de la charte architecturales et paysagére des Combrailles). Une forme
plus pédagogique, avec des exemples illustrés, permet de revenir sur tous les points souhaités et peut étre mieux vécu... 4 condition d'étre connu 4 temps, et pas quand la maison est déja achetée
sur catalogue par exemple.

mesures, plus techniques, pour préserver des batiments ou secteurs précis : soumettre a autorisation de démolir, subordonner la délivrance de permis de construire a la
atiments sur le méme terrain (art. L 123-1 10°), imposer dans des zones la reconstruction ou I'aménagement avec une densité égale a la préexistante et " fixer la destination
immeubles a restaurer ou a réhabiliter " (art. L 123-1 5° ) ; " localiser dans les zones urbaines, les terrains cultivés a protéger et inconstructibles quels que soient les

le cas échéant, les desservent " (art. L 123-1 9°)...

SCOT du Pays des CombraillessCn bt | dms c¢cQNqghdmOMah22dr Famaqgq kdr

30



L R 1 Créer et alimenter un observatoire de Oz | EE®ROEWDE]
142 -$O0T ET 1 UwadwoOz6El T OO0l wEUwW/ EaUw @be e snk 00 Q80FdLET We il 3k woup Y Ul

communes des programmes en faveur de la reéhabilitation, de du parc de logements créésLe Conseil Général du Puy-de-Ddme vient
OEwxUOT UEOOEUDPOOWET wOz1T EEPUEU de mettre en place cet outil & I'échelle du département qui pourrait
o S . _ . _sewir et étre alimentés, ou complétés par les Pays. Cet observatoire
T El UwOx3UEUDOOUwWx OUUwWOZ EOBS ODb O Uit Qumidarté@< du EEOP (8 larld)Wd® cohstater Ain éventuel
déséquilibre quantitatif ou spaUDPEOQw El w 0z Ol i Ul w @
Plusieurs OPAH ont déja eu lieu sur le territoire des Combrailles et ont rectifié.
rencontré un certain succes. Une OPAH ciblée sur la réhabilitation de
béti vacant pourrait étre IEOES 1 wa wOz 6 EI 1 001 wEl Uw' Q9 RaldeRierbondder Y dp&ratibns pilete du territoire

permanences assurées dans chaque intercommunalités ou commune

indépendante. 4A0wxUPOEDx]T WEZEDPEI wi DPOEOEDPSUIT w
Oz OEEOUEUDPOOWI OwoOl wxpOOUET T wEI Ui
I des Plan locaux Habitat (PLH) compte des problématiques environnementales, nouvelles formes

+Z0OEEOUEUDPOOWET w/ +' wxi U0l UOUEw Ez ERAOESE PURLEERPIPRISE B FOHTUIGE QH 81 COmnBNayies
prévisions nécessaires pour faire face a ladiversité des besoins, et en sous réserve de respecter les critéres gqualitatifs déterminés en amont.

particulier de besoins spécifiques (logement locatif trés social, foyer-

6671 01 60w xOUUw Ni UBI Uw OUEYEDPOOI UUU S Cf’"eclégiteﬁoqt?f %mOt‘E“r 'G‘%’Tﬁ:ﬁg n g R n%
i

EzEEEUI’E)OuJXOUUuJOIUuJIIOUuJEUuJYOaEIIo.&’J'BI LT'UEO =g 1)V

x U0l UEOOI Uw HalésEndiguénOlesuojettifs quantifiés et la 4.4 - Mener des actions de sensibilisation . auprés du.
OOEEOPUEUDPOOW ETl w O0zOI T Ul woOdUYI 001 w ranHjn Ol OUUOw OEw ETUEUDXxUD OO EI
opérations de rénovation urbaine et les interventions en matiere g

f"oncit?re’ ;’.a}ins‘i qu.e. les moyens financiers nécessaires et les outils +73YOOUUPOOWEI Uw Ol OUEOGPUGEUOW DOEE
E 2 O Rationi@dt suivi décrites crE 1 UUUUOWOT wUz 1 | I dubeidéhainEmais Bel
Trois PLH sur les trois secteurs Est; Canton de Combronde, Canton de OEOPOUI wxUOT Ul UUDPYI 6w | DPOWEZEEEO
Manzat, SIVOM de Pontgibaud peuvent étre engagés a court terme sur une politique de sensibilisation doit étre menée auprés de tous les
le territoire. publicso wi EEPUEOUUOQwWd OUUOwxUOI 1 UUDPOO

x UOx OUI Uw E z 4§ BtUréfdance Cdectitécturales, urbaines,
9 Ol Uw xUOT UEOOI Uw E 7z 6 Econtnd @D BtudekE 7 6 ODBT OLWEY 1 EEPUEUS
ExxUOET 1T wi OYDHUOALE EXNBIE Qi GulBul Bl U0 Ul Uw x UOT UEOOT Uw
El wOz #%$, $w UYI UT Ol wpx OEOQWEODPOEUOG A
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( Owi EVUEUEWE®dT ETT UwET UwOOal OUwi bOE OEMirrkitléimd rdend enplriertarabdvdd Bal Chambrd des Métiers du
Puy-de-Déme.

1  Assister les communes et communautés de communes :

Le SMADC pourra conduire chaque année des échanges et formations

pour élus et professionnelséo wY OAaET 1 wEz 6 UUET UWEEQUWEZEUUOUI UwU0l UUPUOPUI UOw

xUEUDP@UI Uw OPUI Uw | OQw xOEETl w dw O0z6ET 1 001 w OEUDPOOEO]I Ow UsT POOGEOT w OV w

départementale.

1  Sensibiliser le grand public

- Une consultance architecturale en partenariat avec le CAUE pourrait

étre mise en place dans chaque intercommunalité, certaines
EOOOUOEUUBUWEI wEOOOUOI Uw 07 000w EBNawW OPUwW I
nécessaire de communiquer davantage sur cette mesure.

OwxOEEI Ow OEPUwW POw I U0 w

-+708O0EEOQUEUDPOOW I (plagies E&piGubnt) ConMeédiu E1 w
réussir une rénovation, quels principes respecter pour les nouvelles
constructions, les bicOEU8 UPEUR wOl Uwx OUUwx1 Ul OUOEQUUwx OUUwWOZz6EOOOODPI w

pourraient étre menées en direction des foyers.

1  Mobiliser les professionnels du batiment

Deux défis sont a relever par la profession du batiment pour

accompagner le mouvement: développer les techniqgues de

constructions économes et bioclimatiques, réintégrer et moderniser des

savoirs faire de constructions traditionnelles pour la restauration des

patrimoines batis. Différentes actions peuvent étre menéescomme la

mise en place de programmes de formation professionnelle et initiale :

GEOOOODPI wEz 601 Ul Pd Duxb®@ U BIOE VD OBWEIED QW@WwEz 6 O UT DI w

alternative, technigues de constructions traditionnelles et

EOOUI OxOUEDPOI UWEUxUSBUWEI UwEUUPUEOUWI OwoOUYUPT UUBw"T wUaxl wEZEEUDPOOUW
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Objectif 2 : Organiser les liaisons douces

o L L . Chagug bourgAcgntfe gqua orgg_miser’ des liaisons douces afin de
M1 - +1 Uw EOUUI UOw Ol UEUw EI| ufavdskr une ddskbite Qetorine olcyclableldes équipenents sportifs et

déplacements UEOGOEDPUI UOWET UwUI UYPETI UOWET UwE OO

Objectif 1 0 w2 OUUEDUUI Uwoz Of 1 Ui wi dwesxoeel BPBAHREBH GO ypEY! wi BOUUT WEUWOD
douces gchemlnements piétonniers, pistes cyclables) devront étre

Afin E1l wUUUUEUOOUI UwUCi)i wNOI’ i UAi Lqu WE 6 xNC')E Emeﬁdg@éJdddM%rﬁb%érb‘oQEcbb@sibMéUa wOzdET T OOI wl
bassins de vie des 12 bourgsOz OU | E Ob U mahateéntuel pud O w

depuis les communes périphériques vers les bourgs centres sera

étudiée. De méme, un rabattement vers les lignes de transport en I1l.2 - Relancer la voie ferrée Montlugon/Clermont -

commun structurantes (pOles gare) ou les axes structurants (gare de Ferrand et les autres dessertes ferroviaires
x 8 ET 1 wdd] roudgnationales) pourra également étre organisé.

$OWOUOUI OwxOUUWI EYOUDPU]I Uwdz DOUI uoorgté’eétgul SeYBUIsY ¢l2 11999 5ERRWD Mg IHFol HgTol e

errand
de stationnement au niveau des pbles gares (Lapeyrouse, SainEloy-
les-Mines, SaintGervaissEz UYIl UT O] Ow +1 UGeorgdd,E b & Led ¢lasEID @iitoire affirment leur volonté que la ligne ferroviaire

Pontgibaud, Bourg-Lastic, Giat) et des gares de péage (aires de Montlugon/Clermon t-Ferrand soit revitalisée pour maintenir un
covoiturage de Combronde, Bromont-Lamothe, Saint-Julien-Puy- niveau de desserte ferroviaire compatible avec les ambitions du
+EY6Aal AWETI YUOOUw+UUI wEEExUST Uwpl Uw@ertdre (esserd dek vayade®s) déFeloppement wuEm@tD >Dans Bek
au regard de la demande. cadre, les négociations avec la Région et BseauFerré de France (RFF)
FEWET UUI V0T wi OwOUEOUxOUDUw Bvdane & 0o F ULPRYSHYISK ROY i CIPRPY o8 ERRY B Es gt organiser
Ul Ei 1 UET 61 wi Owel YUEwW=0U0T wiiiiEODYI mx%?fﬂtesé) OfRlTSS RVELE Y £ R P 9WSPR PE E 1
plus de 100 employés. La mise en place de plans de déplacements Objectif 2 : Maintenir les autres dessertes ferroviaires du territoire
entreprises (PDE) devra étre encouragée afin de permettre le

) ) o b . Le maintien des autres dessertes ferroviaires (Giat, BourgLastic
développement des modes de déplacements alterndifs a la voiture Pontgibaud) . doit _ également _étre _défendu. dans . Qb ectlf

DOEDYDEUI OOl wepODT Ol wEl wEUUWUxBEDI DQéJg é)@@é)é@@@@@&@@%qj%u@ggvm

OZEUUOOOGEDOI 6 w
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I11.3 - Poursuivie Oz OU T E O@utitke dbtérioire 1.4 - Label Combrailles

Objectif 1 : Organiser le réseau routier + 7 89, la RD2144, la RD2089 et la RD941 constituent les principaux

Les différents x UONT OUwEzHOI UEVUODUUEUUUT UwUi 8xestdg gageuveiteldd faysagd AdOErfteirg) dh Eopviediardpng de

Ei weoi DOPUPOOWEOOEUDUT Uwx EVUw Oz $ UE O piasaiver des wrinapales perqeidiond eup les+site§ naterglolgnte®s U w
concernées par ces différents projets devront les prendre en compte (chaine des F?JyS Puy de Déme Puy de Sancy) mais aussi les

EzUOI wEBGYPEUPOOWUUUWOEWEOOOUODI wWEIT wy @@@ééleJE(UES"@é@LHquéK QQE@@@%W%%%OU' (

réaménager une traversée de bourg plus urbaine (traitement paysager, paysagére de ces axes, Ainsi, sont précisées les séquences urbaines,
U6 EVUUPUGAw | Ow EZEVOUT w xEUOw Ez OUT EQELEY bt Hed dsiond @St pds @ereOrvbhiriss Ot Weur
concentrique de la commune. linéaire (le principe retenu étant de ne pas urbaniser en bordure de ces
Obijectif 2 : Organiser le covoiturage axes). Les séquences degradées qui mériteraient une requalification

. . . o e sont mentionnées, tout comme les séquences dites sensibks ou les
Afin de limiter les déplacements individuels, une réflexion sera
nouvellgslf %Ir ctions.sant a proscrire.

engagée sur le covoiturage. Ce dernierpouU UED UwUz OUT EOPUI Uw YI EUwW
des bassins de vie mais également depuis les diffuseurs autoroutiers
gui constituent des points de diffusion des trafics sur le territoire.
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LES AXES ROUTIERS :la RD 941 Section

‘eau d’Anchald

wid S

Espace naturel :

Espace naturel remarquable
== Plateau agricole

Paysage :

= Séquence urbaine

Séquence rurale

Elément repére naturel

Elément repére anthropique
Dégagement visuel

Village de caractére a préserver

Elément patrimonial & valoriser
Tourisme :
Aire de repos / Pique-nique

) Point information touristique
Camping
Hébergement / Restauration

Base de loisirs

Préconisation :
Séquence dégradée a requalifier

Séquence sensible a préserver
(constructions a proscrire)

v b %
b

0 500m  1km o

" la Sioule
>

d'aprés cartes IGN au 25 000¢me
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| Espace naturel :
{E=—=] Espace naturel remarquable
wemsams==> Plateau agricole
\ Paysage :

= Séquence urbaine
Séquence rurale
(absence de construction riveraine
a maintenir)
m— Séquence forestiére
Elément repere naturel
Elément repére anthropique
Dégagement visuel

Village de caractére a préserver
Elément patrimonial a valoriser

Tourisme :
Aire de repos / Pique-nique

Point information touristique
Camping
Hébergement / Restauration

Base de loisirs

Préconisation :
————— Séquence dégradée a requalifier
Séquence sensible a préserver
(constructions a proscrire)
0 300m_500m

d'apris cartes IGN an 25 000ime
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LES AXES ROUTIERS laRD 2089

Wied

i N ’“‘f
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Espace naturel : Tourisme :
Espace naturel remarquable Aire de repos / Pique-nique
> Plateau agricole Point information touristique
Paysage : ‘
= Séquence urbaine Camping
— Séquenc: rurale Hébergement / Restauration
- =4 a maintenir) Base de loisirs
o (?" s Séquence forestiére
Elément repére naturel Préconisation :
Elément repére anthropique =———— Séquence dégradée a requalifier
Dégagement visuel Séquence sensible a préserver
(constructions a proscrire)
Village de caractére a préserver 0 300m 500m
Elément patrimonial a valoriser d'aprés cartes IGN an 25 000éme
Nt Bl X TR &7 =" T
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